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THE EIGHT — Stammersdorf 8 Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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THE EIGHT — Stammersdorf 8 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

01 Projektubersicht allgemein

Der Bautrager H+Partner Immobilien + Beteiligungs GmbH errichtet im 21. Wiener Gemeindebezirk 4
Doppelhduser, verteilt auf drei oberirdische GeschoRe (EG, 1. DG und 2. DG).

Jedem Doppelhaus sind Gartenflachen mit Terrassen zugeordnet und bieten privaten Freiraum im Griinen.

Fir jedes Doppelhaus ist ein Stellplatz innerhalb der Anlage vorgesehen. Von dort aus sind alle Hduser bequem
und Gber kurze Wege erreichbar.

Lage / Anschrift 1210 Wien, Dr.-Skala-StraBe 56 / Julius-Schlegel-Gasse 19
Liegenschaft EZ 4206 bzw. 1718, Gst.-Nr. 536/3 bzw. 536/1

Anzahl der Hauser 8

Anzahl der KFZ-Stellplatze 8
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02 Das Bauwerk

2.1 Konstruktion

FUNDAMENT
Plattenfundament nach statischem Erfordernis.

AUSSENWAND

Stahlbetonwand It. statischem Erfordernis, die EG-Zone mit auRenliegender Vollwarmeschutzfassade, verputzt,
die DG-Zone mit einer Prefa-Schindeldeckung. Farbgebung It. architektonischem Gestaltungskonzept. Schall-
und Warmeschutz It. Vorschriften der Wiener Bauordnung.

INNENWANDE TRAGEND
Stahlbetonwand It. statischem Erfordernis.

INNENWAND NICHT TRAGEND
Gipskartonstanderwéande, 10,0 — 15,0 cm.

WOHNUNGSTRENNWAND, TRENNWANDE ZU STIEGENHAUS UND AUFZUG
Stahlbetonwand It. statischem Erfordernis, Gipskarton-Vorsatzschale bzw. Schalldammplatten It.
bauphysikalischem Erfordernis.

GESCHOSSDECKEN
Stahlbetondecke, Starke It. Statik mit Trittschallddmmung und Estrich.

DACH

Stahlbetonsargdeckelkonstruktion samt vollflachiger Warmedammung mit
Hinterltftung und Prefa-Schindeldeckung bzw. Blechdeckung, Starke It. Statik
mit Dachaufbau It. Bauphysik.

STIEGEN
Holzstiegen, Tritt- und Setzstufe analog Parkett, Holzwangen, offene Untersicht,
schalltechnisch entkoppelt samt Handlauf.
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2.2 Technik

Die Wasserversorgung erfolgt Gber das Wiener Wassernetz. Strom und Abwasser (Schmutzwasser) werden am
offentlichen Leitungssystem der Stadt Wien angeschlossen. Das Regenwasser wird am Eigengrund versickert.

HEIZUNG UND WARMWASSER
Das Bereitstellungssystem besteht aus den jeweiligen Hausern zugeteilten Luftwdarmepumpen mit
Pufferspeicherung in den Technik- bzw. Abstellraumen.

KLIMA
Das 2. DachgeschoR von Haus 1 und Haus 8 wird zusatzlich mit einer Klimaanlage ausgestattet.

ENTLUFTUNG

Samtliche innenliegende Raume werden statisch oder mechanisch be- und
entliftet. Die Bader und WCs werden mittels mechanischer Abluft bzw.
offenbaren Fenstern entliftet.

/( In jedem Aufenthaltsraum ist ein Wohnraumlifter in der AuRenfassade

; vorhanden. Dieser sorgt fir eine effiziente Frischluftzufuhr und fihrt
verbrauchte Luft ab, wobei integrierte Schallschutzelemente dafiir sorgen, dass
AuBenldarm auf ein Minimum reduziert wird.

ELEKTROANLAGE
Stromversorgung lber das 6ffentliche Stromnetz der Wiener Netze.

Jedes Haus verfuigt Gber einen eigenen Stromzahler. Die Stromzéhler fiir die Ablesung des Energielieferanten
befinden sich in den Technik- bzw. Abstellrdumen der jeweiligen Hauser.

PHOTOVOLTAIKANLAGE

Fir die Hauser werden Photovoltaikanlagen mit einer Spitzenleistung von jeweils ca. 3,5 — 4,0 kWp errichtet.
Situierung, Ausrichtung, Modultyp und Modulanzahl erfolgen nach MaRgabe der Ausfiihrungsplanung und der
behordlichen Vorgaben; das Befestigungssystem wird auf die gewdhlte Dachdeckung abgestimmt.

Wechselrichter und Zubehor werden in den Technik- bzw. Abstellrdumen situiert. Die Anlage speist in das
jeweilige Hausnetz ein; die Abwicklung nicht selbst verbrauchter Energie erfolgt Giber den zustandigen
Netzbetreiber. Der Abschluss der erforderlichen Vertrdge obliegt dem Kaufer.

Ein Batteriespeicher ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs; eine Nachriistung bzw. Beauftragung als
Sonderwunsch ist grundsatzlich moglich.
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Beispielfoto

ALLGEMEINBELEUCHTUNG

Beleuchtung fir Wege werden in erforderlichem AusmalR mit LED-Technik errichtet.

Beleuchtung Selux RKLZ4 LED, Bewegungsmelder Wand und Decke Aufputz, Fluchtwegschilder Fa. Schrack,
Deckenleuchte BEGA, Pollerleuchte BEGA ... oder gleichwertig.

Beispielfotos
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03 Das Haus

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

3.1 FuBbodenbelage

3.2 Wandbelage

AUFENTHALTSRAUME, VOR- UND ABSTELLRAUME

Fertigklebeparkett, werkseitig fertig versiegelt mit einer Nutzschicht von ca. 2,5
mm. Eiche, rustikal (z. B. Fa. Weitzer oder gleichwertig), inkl. dazu passender
Sockelleiste.

BAD UND WC

Fliesenbelag Qualitatskeramik, rutschhemmend, Format 30x60 cm. 3 Farben
stehen zur Auswahl.

TERRASSEN UND BALKONE
Die Oberflachen der Balkone sind versiegelt, auf den Terrassen sind
Betonplatten, Format 50x50 cm, im Kiesbett verlegt.

AUFENTHALTSRAUME, VOR- UND ABSTELLRAUME

Malerei mit Dispersionsanstrich, voll deckend, einfarbig weiR.

3.3 Deckenbelage

BAD UND WC

Fliesenbelag Qualitatskeramik analog Bodenfliesen, Format 30x60 cm,
Verfliesungshéhe im Bad raumhoch, im WC mind. 120 cm im erforderlichen
Ausmal3, dartber Innendispersion weil. 3 Farben stehen zur Auswahl.

Deckenuntersicht gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, voll deckend, einfarbig weiR.

Abgehangte Gipskartondecken und Poterien kommen in Teilbereichen zur Ausfiihrung und verringern die

Raumhohe.
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3.4 Fenster und Fenstertiiren

KUNSTSTOFFFENSTER MIT ALUDECKSCHALE

Warmegedammte Kunststofffenster mit Aludeckschale, 3-Scheiben-
Isolierverglasung, teilweise 6ffenbare und teilweise fixe Elemente It. Plan.
Farbe: innen weil, aullen nach architektonischem Gestaltungskonzept.

Verdeckt liegender Eingriff-Drehkippbeschlag samt Rasterolive in
fehlbedienungs- und aushebsicherer Ausfiihrung sowie eingebauter
Zuschlagsicherung und Offnungsbegrenzungsschere.

Bei Gartenwohnungen werden die Beschlage mit Sperrfunktion ausgefiihrt.

SCHWINGFENSTER
Schwingfenster, z. B. Fakro oder gleichwertig, teilweise mit — in der senkrechten Fassade versetzten —
Fixverglasungen, innen weil}, aufen nach architektonischem Gestaltungskonzept.

Beispielfoto
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3.5 Sonnenschutz

ERDGESCHOSS
AufRenrollladen bei allen Fenstertliren im Erdgeschol3, mit Gurtzug.
Farbe nach architektonischem Gestaltungskonzept.

DACHGESCHOSS
= AulRenjalousien bei allen Fenstern und Fenstertiiren im Dachgeschol8 mit Kurbel
oder Gurtzug.
Dachflachenfenster in den Aufenthaltsrdumen erhalten einen Rollladen des
jeweiligen Fensterherstellers. Diese sind solarbetrieben und per Fernbedienung
AF 80 steuerbar.

3.6 Tiiren

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Kunststofftire, Farbe innen wei, auBen nach architektonischem
Gestaltungskonzept, mit umlaufender Dichtung, einbruchhemmend, mit
Zylinderschloss, Sicherheitsbeschlag WK3, auBen Knauf — innen Turdricker,
Schall- und Brandschutz gemaR bauphysikalischen Erfordernissen.

INNENTUREN
Stahlumfassungszarge mit umlaufender Dichtung, Vollspantir mit Falz,

- i Oberflache glatt, Farbe weil}, Beschlagset in Edelstahl, Bad- und WC-Tiiren mit
W(C-Beschlag.

3.7 Warmeversorgung und Temperierung

Die Warmeabgabe erfolgt liber eine Fullbodenheizung.
Zusatzlich Handtuchheizkorper elektrisch im Badezimmer.
Kaltwasserzahler befinden sich in den jeweiligen Hausern.

Die FuRbodenheizungsverteiler befinden sich It. Verkaufsplan entweder im Vorraum oder Abstellraum bzw. in
den DachgescholRen in den Stiegenbristungen.
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In den Sommermonaten kann tber dieselben Flachen temperiert werden.

Die Temperierung ist systembedingt eine sanfte Kiihlung und in ihrer Leistung begrenzt, da zur Vermeidung
von Tauwasserbildung eine Mindestvorlauftemperatur einzuhalten ist. Die erreichbare Raumtemperatur ist
von AuRentemperatur, Luftfeuchtigkeit, Verschattung und Nutzung abhangig; eine bestimmte
Raumtemperatur wird nicht zugesichert.

3.8 Bad und WC

BADEWANNE (FALLS LT. VERKAUFSPLAN VORGESEHEN)
Rechteckwanne, Produkt Laufen oder gleichwertig, Farbe weil,
Einhandwannenbatterie Produkt Grohe oder gleichwertig. Wannenbrauseset
f( bestehend aus Brauseschlauch, Ab- und Uberlaufgarnitur, Armaturen
] verchromt.

DUSCHE (FALLS LT. VERKAUFSPLAN VORGESEHEN)

Die Duschen werden verfliest, der Ablauf erfolgt tiber eine Rinne oder
lb( entsprechenden Bodenablauf. Einhandbrausebatterie Produkt Grohe oder
gleichwertig. Brauseset bestehend aus Handbrause, Brausestange und
Brauseschlauch. Armaturen verchromt.

Die Duschabtrennungen werden als Einscheibensicherheitsglas (ESG) mit einer
Mindestlange von 70 cm gefertigt. Ist die Mindestlange aufgrund der
Abmessungen nicht moglich, ist eine Glastiir vorgesehen.
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WASCHBECKEN UND HANDWASCHBECKEN IM WC

Duravit Happy D.2, Aufsatzwaschbecken passend fir Waschtischunterbau, Farbe
weiB, Breite 120 cm oder gleichwertig aus Sanitarkeramik.

. U ) Einhandwaschtischbatterie Produkt Grohe oder gleichwertig. Armaturen
verchromt.

Handwaschbecken der Serie Duravit Happy D.2, 50x22, weil}

" 1500009 Wi Hochg

SPIEGEL MIT HINTERGRUNDBELEUCHTUNG, @ 80 CM, ODER GLEICHWERTIG

Spiegel mit umlaufender Hintergrundbeleuchtung, Durchmesser ca. 80 cm, oder
gleichwertig.

wcC

Produkt Villeroy & Boch oder gleichwertiges Wandhadnge-WC (Tiefspiler),
Kunststoffsitz mit Deckel und Unterputzspulkasten (2-Mengen-Spilung), Farbe
weil.

— Rollenhalter, Beispielfoto: Alva Aqua Pura — Emco oder gleichwertig.

‘
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3.9 Sonstige Sanitarinstallationen

WASCHMASCHINENANSCHLUSS

Jedes Haus verfiigt Giber einen Waschmaschinenanschluss. Die Situierung eines entsprechenden
Kaltwasseranschlusses erfolgt It. Verkaufsplan entweder im Badezimmer oder im Abstellraum.

FREIFLACHEN

Jedes Haus hat einen Freibereich (Eigengarten oder Terrasse), welcher mit einem frostbestandigen
AuRRenwasseranschluss ausgestattet ist.

3.10 Elektroinstallation

AUSSTATTUNG

X
) . ‘ Licht-, Steckdosen- und Schalterausldsse in entsprechender Anzahl It.
Elektroplanung. Schalter- und Steckdosenprogramm aus dem
GroRflachenprogramm, z. B. Fa. Schrack vision cubic oder gleichwertig, reinweil.

Wohnungs-Stromverteiler sowie Medienverteiler als Unterputzverteiler mit entsprechender Anzahl an
Stromkreisen und Absicherung. Die Situierung erfolgt It. Verkaufsplan im Vorraum oder Abstellraum. Alle
Leitungen werden Unterputz in den Wanden, Decken bzw. im Bodenaufbau gefiihrt.

Die notwendigen Installationen fiir eine Internet-, Telefon- und sonstige Medienanschlussmoglichkeit werden
in den Hausern vorgesehen. Der Liefervertrag ist von den Kaufern abzuschlieRen.

Jedes Haus verfiigt tGber einen Klingeltaster vor der Eingangstuir.
Die Erdungs- und Blitzschutzanlage wird entsprechend der geltenden Gesetze errichtet.
Jeder Freibereich (Eigengarten, Balkon und/oder Terrasse) verfiigt (iber eine AuBenbeleuchtung.

In den Hausern werden in allen Aufenthaltsrdumen (ausgenommen im Bereich der Kochnischen) und in den
Vorrdaumen, Gber welche Fluchtwege fiihren, Rauchwarnmelder angeordnet.

Die Ausstattung erfolgt ohne Beleuchtungskérper und ohne Einbaugeréte.

Beispielfotos
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

STARKSTROMANSCHLUSS KFZ-STELLPLATZ

Vom Verteiler des jeweiligen Hauses wird eine Zuleitung zum zugeordneten KFZ-
Stellplatz gefiihrt und dort mit einer fiir den AuBenbereich geeigneten
Starkstromsteckdose (400 V, 5-polig) abgeschlossen. Leitungsfiihrung,
Querschnitt und Absicherung erfolgen It. Elektroplanung.

Der Strombezug erfolgt Gber den Zahler des jeweiligen Hauses.

Eine Ladestation (Wallbox) fiir Elektrofahrzeuge ist nicht Bestandteil des
Lieferumfangs und kann optional gegen Aufpreis beauftragt werden.
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04 Allgemeinbereiche und AuRenanlage

4.1 Miillplatz

Der Miillplatz befindet sich in den jeweiligen Einfahrtsbereichen der Dr.-Skala-StrafSe 56 bzw. Julius-Schlegel-
Gasse 19. Die Einhausung besteht aus einer Stahltragkonstruktion, die mit Seilen bespannt ist und zur
Beschattung begrint wird. Es ist ein Milltrennungssystem vorgesehen.

4.2 Eigengarten im Erdgeschof

Die den Hausern zugeordneten Garten sind gegeneinander und an der Grundgrenze mit einem
Doppelstabgitter-Zaun eingefriedet. Die Garten erhalten eine intensive Begriinung sowie die vorgeschriebene
Baumbepflanzung der Wiener Bauordnung gemaR Verkaufsplan.

4.3 Allgemeine Freibereiche

Die Einfahrt besteht aus einem kombinierten Belag mit Rasengittersteinen und Pflasterung. Der Belag der
Parkplatze besteht aus Rasengittersteinen.

Die Zugange zu den Hausern sind teilweise eingezaunt. Der Belag besteht aus einer Pflasterung. Alle Eingange
sind Uberdacht, entweder durch ein Vordach aus Sichtbeton oder den dariiberliegenden Balkon.

LARMSCHUTZWAND

Hinter den Parkplatzen befindet sich eine Larmschutzwand, die sich auf der den
Garten zugewandten Riickseite der Stellplatze erstreckt. In Teilbereichen dient
die Larmschutzwand zugleich als Einfriedung zu den angrenzenden
Nachbargrundstiicken. Beispielfoto: Josef Steiner — natur oder gleichwertig

POSTKASTEN UND PAKETBOX

Postkasten, inklusive Paketbox, sind bei den Miillplatzen situiert.
Beispielfoto: Metzler Paketbox mit 4 Briefkdsten, Farbe anthrazit, oder
gleichwertig.
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05 Allgemeine Hinweise

5.1 Anderungsvorbehalt

Alle Ausfiihrungen und technischen Einrichtungen werden gemaf} den anerkannten Regeln der Technik sowie
unter Beriicksichtigung der architektonischen und gestalterischen Vorgaben und der geltenden baurechtlichen
und behordlichen Vorschriften ausgefiihrt.

Anderungen bedingt durch die technische Ausfiihrung oder durch die Nichtverfiigbarkeit von Materialien sowie
Anderungen durch behérdliche Auflagen bleiben zum momentanen Zeitpunkt vorbehalten.

Flr die dargestellte Ausstattung behalt sich der Auftragnehmer Ausfiihrungsanderungen, welche weder die
Funktion noch die qualitative Ausfiihrung beeintrachtigen, ausdricklich vor.

Gleiches gilt fir Anderungen, die zur rechtzeitigen Fertigstellung erforderlich sind — z. B. notwendige
Ersatzmallnahmen und dadurch bedingte Materialanderungen, sofern dadurch keine wesentliche
Qualitatsanderung eintritt.

5.2 Planmaflle

Die angegebenen Planmalie entsprechen den RohbaumalRen. Fiir Einbauten, Gerate und Moblierungen sind die
tatsachlichen NaturmaRe zu verwenden. MaRtoleranzen von bis zu 3 % werden beiderseits anerkannt und
haben keinen Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis.

5.3 Einrichtung

Die in allen Verkaufsunterlagen dargestellten Méblierungen (ausgenommen die
Sanitéreinrichtungsgegenstande It. dieser Ausstattungsbeschreibung), Ausstattungen, Ausstattungsdetails
sowie Gartengestaltungen und Bepflanzungen sind nicht Bestandteil des Lieferumfangs. Sie dienen
ausschlieBlich der lllustration und stellen beispielhafte Einrichtungsvorschlage dar. Alle dargestellten
Gegenstande haben symbolischen Charakter.

5.4 Sonderwiinsche

Sonderausstattungen sind grundsatzlich moglich und mit dem zustandigen Sonderwunschbearbeiter
abzustimmen. Seitens des Bautragers bestehen nur geringe Einschrankungen, sofern die gewiinschten
Anderungen:

— baugenehmigungsfahig sind,

— technisch ausfiihrbar sind,

— das dulere Erscheinungsbild des Gebaudes nicht verdndern,
— keine Wertminderung der Gbrigen Flachen verursachen und

— den Bauablauf bzw. den Gesamtfertigstellungstermin nicht verzégern.

Etwaige Mehrkosten werden dem Kaufer vorab bekanntgegeben. Erforderliche Plandnderungen (z. B.
Ausfuhrungs- und Detailpléane oder behordliche Bestands- und Nutzwerterstellungsplane) werden nach
tatsachlichem Zeitaufwand einschlielRlich Nebenkosten dem Kaufer in Rechnung gestellt.
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+
Immobilien

H+Partner Immobilien + Beteiligungs GmbH
Wir freuen uns, lhnen THE EIGHT néherzubringen und stehen fiir Fragen jederzeit gerne zur Verfiigung.
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